ARSREDOVISNING 2024

2024-01-01 till 2024-12-31

Jefast Holding AB (publ), org nr 556721-2526

Aret 1 kort

J[an-dec 2024
* Intakterna uppgick till 431,8 MSEK (430,9)

* Rorelseresultatet uppgick till -207,7 MSEK (11,4)
* Nettobelaningsgraden uppgick till 57,8 % (50,9)
* Réntetackningsgraden uppgick till 1,3 1,3)

* Fastighetsvardet uppgick till 3 164 MSEK (3 504)

Viktiga hindelser jan - dec 2024
* Forlingning av befintligt 1an i Jefast City Fastigheter AB, Jefast Oscar II 3 AB samt Fastigheten

Belgien Norra 19 KB.

* Lanet i Jefast Citygalleria AB refinansierades under forsta kvartalet med ny langivare.

* De sista 9 condosen i hotellet Pelican Grand Resort LLC forviarvades, vilket innebar att Condos-
foreningen stingdes. Hotellet 4r ddrmed ett rent hotell till 100 % &gt av Jefast-gruppen.

* Systembolaget 6ppnade under sommaren sin 5:e butik i Helsingborg i Citygallerian.

* Maria Jaconelli utses till ny Styrelseledamot i Jefast Holding.

* Nya kommersiella hyresavtal tecknades och omférhandlades med en arlig hyresintikt pa ca 12,3
MSEK med varierande kontraktslingd.

* Avyttring av bolaget Jefast Fiskaren 41 AB till extern part.

* Jefast far av Helsingborgs Cityférening utmirkelsen "Arets fastighetsidgare 2024" med motiveringen
"Maélmedvetenhet, kreativitet, envishet och engagemang 4r nagra av de ord som beskriver Arets
Fastighetsidgare. De ar ett foredéme i férvaltandet av sina egna fastigheter samtidigt som de har en

formaéga att se till helheten och 4r med och bidrar i satsningar som gynnar hela var stadskirna. Det
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giller oavsett om det handlar om etableringar, trygghetsskapande insatser eller kulturens roll i city".

* VD for Jefast-koncernen, Cassandra Jertshagen, nominerades av Marknadsféreningen i
Helsingborg till Arets Personlighet.

* ] fastigheten Belgien Vistra har ventilationen helt bytts ut samt fjarrkyla och fjarrvirme installerats.

* Aktieoverlatelse av Jefast Parkering AB har skett till Jefasthuset AB.

* Hotellet Pelican Grand Beach Resort fyller 20 &r.
* Pabyggnation av en fastighet i USA pabérjas och beriknas sta klart i slutet av ar 2025.

Hindelser efter arets utgang
* Jefast Parkering AB har fusionerats upp i Jefasthuset AB.

* Pelican Grand Beach Resort uppmirksammas i 2025 U.S News & World Report genom att rankas
som nr 2 i Fort Lauderdale Beach, nr 3 av Fort Lauderdale Resorts samt nr 8 av Fort Lauderdale
Hotels.

* Jefast Belgien Vistra AB refinansierades med befintliga langivare.

* For andra aret i rad, vinner Jefast Helsingborgs Cityférenings utmirkelse som
Arets Fastighetsidgare 2025 med motiveringen "Arets Fastighetsidgare ser méjligheter dér andra
ser hinder och vagar tinka utanfér boxen. Med ett starkt lokalt engagemang och en stindig vilja
att utveckla sévil det egna fastighetsbestandet som det omrade man verkar i med allt frén innovativa
pop up-lésningar till sociala initiativ. Genom samarbete och nytinkande bidrar de till en trygg,
levande och attraktiv stadsmilj6é dir bade verksamheter och minniskor trivs. Detta gér de med hjirta,
passion och langsiktig vision".

* Styrelsen har beslutat att indra bolagsformen fér Jefast Borrower II AB fran privat till publikt och
dédrav anta ny bolagsordning. Andringen genomférdes under april 2025.

* Refinansiering av Jefasthuset har erhallits med ny langivare.
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VD ORD

Vi lagger ytterligare ett ar till handlingarna. Jag tittar tillbaka pa ett ar som inneburit stora
forflyttningar f6r oss som bolag. Vi har en tydlig strategi att vara en lokal partner som tar ett stort
ansvar i samverkan med andra aktérer for att bidra till positiv utveckling av vér stadskérna.

Under éaret har vi medverkat i en rad olika samverkansprojekt - hela tiden med den positiva
utvecklingen som fokus och skapa attraktiva, trygga och positiva miljéer lokaler och bostiader att
leva och verka i. Vart samhallsansvar ser vi som en viktig del i att skapa langsiktighet i vara hus och

platser.

Vart team i den svenska verksamheten gor ett fantastiskt arbete! De har alla fokus pé att i stort och
smatt stindigt hitta nya och bittre sitt och 16sningar att fortsitta utveckla var verksamhet pa.

Det gér mig stolt! Niar omvirlden ar standigt foridnderlig blir detta en viktig grundpelare att luta
sig mot. Det syns tydligt att detta arbete ger utvixling, inte minst i starkt férbittrad ekonomisk
uthyrningsgrad.

Under éret har flertalet investeringar genomforts i den svenska fastighetsportféljen. Nagra av de
projekt som jag dr extra stolt 6ver dr ett omfattande utbyte av ventilationsaggregaten i fastigheten
Belgien Vistra 19+21. Ett projekt som vi projektlett internt, levererat i tid, inom budget och med
ett imponerande utfall. Fastighetens forbrukning av kWh har mer 4n halverats, vilket 4r bra for
miljén och inomhusklimatet for vara hyresgister och ger positiv effekt pa driftsnettot.

Vidare har vi byggt ett nyckelfardigt Systembolag med inflyttning i S6der Gallerian i juni. Detta
har varit mycket positivt fér bessksflodet och omsittningsutvecklingen fér vara hyresgister i
Séder Gallerian. Vi har i och med detta langsiktiga och strategiska arbete passerat 2 miljoner
besokare, vilket varit ett langsiktigt mal. I kombination med ritt hyresgéstmix, intressanta och
trafikdrivande event och aktiviteter ser vi mycket positivt pa den fortsatta utvecklingen i och runt

omkring Séder Gallerian.

I hotellverksamheten har vi sett en mer stabiliserad marknad efter flera &r av rekordutveckling.

Detta i kombination med att det varit valar i USA, leder till att verksamheten landar pa en nagot lagre
omsittning 4n tidigare. Vidare har hotellet firat sitt 20-ars jubileum. Teamet gjorde en

fantastisk insats och valde att fira genom att ge tillbaka till lokalsamhillet med nagot de kallade

"20 days of giving back". Detta ligger i linje med samma samhillsengagemang som den svenska
verksamheten har. Under aret genomférdes aterkép av samtliga hotellrum vilket har varit den
langsiktiga planen sedan hotellet férvirvades ar 2008. Dirmed &r Jefast nu 100% 4gare till samtliga
157 rum. En viktig milstolpe!

Det nya aret har borjat och vi ser fram emot att fortsitta vart arbete i vara fastigheter och platser vi

ar verksamma pa.

Helsingborg, april 2025 Cassandra Jertshagen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Jefast Holding AB’s (publ.), 556721-2526, styrelse och verkstillande direktsr avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning fér verksamhetséret 2024. Jamférelser angivna inom

parentes avser motsvarande period féregdende ar.

Information om verksamheten

Jefast dr ett svenskt privatigt fastighetsbolag som fokuserar pa langsiktig utveckling och
fastighetsforvaltning av fastigheter geografiskt koncentrerade i Nordvastra Skane, Sverige. Koncernens

huvudkontor och site dr beliget i centrala Helsingborg.

I USA iger koncernen bolag med ett hotell respektive en mindre fastighet i Fort Lauderdale, Florida,

samt tva bolag utan fastighet eller rérelse

Den totala fastighetsportféljen ir virderad till 3 164 MSEK (3504), med sammanlagt 12 fastigheter i

Sverige (13) innehallande bade ligenheter och kommersiella ytor, ett hotell samt en fastighet i Fort
Lauderdale, Florida, USA.

Antalet ldgenheter i Sverige uppgar till 329 (329) och antalet kommersiella lokaler ar 536 (54.0) vilket
motsvarar en yta i Sverige pa 73 906 kv (75 330).

Jefast-koncernens svenska organisation uppgick till 9 (10) anstallda vid arets utgang. Medelantal
anstillda var 9 (9). Organisationen ansvarar f6r ekonomisk och teknisk forvaltning. Jefast har till
storsta man egen forvaltning av fastighetsbestandet, bestaende av fastighetschef, projektledare,
fastighetsskotare, uthyrare/bitradande forvaltare och allménsnickare.

Samtlig personal i Sverige ir anstillda i Jefast AB.

Samtlig personal i USA #r anstillda av Noble House, som driver hotellverksamheten éat Jefast.

Agarf('jrhéllande

Induere AB innehar 52,6 % och Samhillsbyggnads Bolaget i Norden AB 47,4 % av bolagets aktier.
Induere AB igs till 100% av Bo Jertshagen.
Av résterna innehar Induere AB 91,7 % och Samhillsbyggnads Bolaget i Norden AB 8,3 %.

Affarsmodell

Jefasts mal ar att uppritthalla en uthyrningsgrad om 99% bland ligenheter och vid arets slut uppgick
uthyrningsgraden till 98.8 % (94.4). Avseende kommersiella lokaler, dr malet att ha en
uthyrningsgrad som uppgar till minst 90 %. Vid utgdngen av éret uppgick uthyrningsgraden av de
kommersiella ytorna till 84.7 % (76.3). Genom att ha en god spridning av I6ptider bland de

kommersiella hyresavtalen, minimeras féretagets riskexponering.
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Jefast har som mal att fortsitta utveckla befintligt bestand och 6ver tid genomféra kompletterande
forvirv pa de platser vi redan finns. Detta for att fortsittningsvis erhélla hivstang i de investeringar
och utveckling vi genomfér i de olika fastigheterna. Genom att vara geografiskt nischade blir vi en
naturlig lokal samarbetspartner till bade befintliga och nya hyresgister samt lokala
underentreprendrer. Med mer 4n 45 ars erfarenhet i fastighetsbranschen, besitter foretaget gedigen
kunskap vilket bidrar till en aktiv fastighetsférvaltning. Koncernens langsiktiga mal ar att fokusera pa
den svenska marknaden. Verksamheten ar och ska fortsatt vara geografiskt fokuserad till Helsingborg
med omnejd di koncernen gjort bedémningen att det finns tillracklig potential inom bade det egna

bestdndet samt i niromradet.

Fastighetsportfsl;

Overblick fastighetsportfolj i Sverige

31 dec 2024 31 dec 2023

Area m2 73906 75 330
Ekonomisk uthyrningsgrad, kommersiellt % 84.7 76.3
Ekonomisk uthyrningsgrad, bostiader % 98.8 94.4
Antal kommersiella ytor 536 540
Antal lagenheter 329 329
Antal fastigheter 12 13
Hyresintikter

De totala externa hyresintikterna i Sverige uppgick till 118,4 MSEK (113,6).

Uthyrningsgrad
For bostader uppgick uthyrningsgraden till 98.8 % (94.4) och for de kommersiella lokalerna uppgick
uthyrningsgraden till 84..7 % (76.3). Den totala uthyrningsgraden ar 88.9 % (81.4).

Kontraktens forfallostruktur

De kommersiella hyresavtalens struktur ar vil fordelade, diar de 10 storsta hyresgisterna genererar ca

31.5% (31.6) av hyresintikterna i Sverige. Utav de 10 storsta hyresgisterna léper inget avtal ut under
ar 2025.
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Pelican Grand Beach Resort

Hotellet, som ar beldget direkt vid stranden i Fort
Lauderdale, Florida, USA, bestér av 157 rum varav Jefast
ager 157 stycken (145), vilket innebir att 100% (95.2)égs av
Jefast.

All personal ér legalt anstillda av det amerikanska
bemanningsbolaget Noble House medan Jefast ansvarar for

samtliga kostnader relaterat till de anstillda.

Intikterna fér hotellet var 305 767 TSEK (310 330) drivet av ligre ADR och RevPAR.
Se not 30 for jamfoérelsetal och nyckeltal.

Forvirv & Forsialjningar
Under véaren avyttrades bolaget Jefast Fiskaren 41 AB avyttrades till extern part.

I USA férvirvades resterande 9 hotellrum vilket innebir att Condos-féreningen dr uppldst och

hotellet nu till 100% &gs av Jefast-koncernen.

Virderingar
Portféljens marknadsvirde vid arets utgang uppgick till 3 164 MSEK (3504).

Jefast genomfér externa virderingar av hela fastighetsportféljen arligen, oftast vid arsskiftet.

Virderingar i respektive kvartal genomférs internt.

Styrelsens virdebedémning ér till huvudsak baserad pa Newsecs virderingar men dven pa second-opinion

fran Savills samt Styrelsens bedémning beaktat radande marknadslige.

I USA virderade LW Hospitality Advisors savil hotellverksamheten som fastighet under bade 2023
och 2024.
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Projekt och utveckling
Kvarteret Holland 25, 26 & 27

Stadsutvecklingsprojektet med det
tredimensionella kvarteret Holland har fortsatt under

aret.

Ett storre hyresgistanpassning gjordes i Holland 25
infér att Systembolaget etablerade sig i gallerian.

Systembolaget 6ppnade under férsommaren.

Antalet besdkare under 2024 nddde under &ret en
milstolpe da antalet passerade 2 miljoner.

Under aret hade gallerian 2 035 201 besskare

(1 871 845) vilket motsvarar en 6kning pa ca 8,7%.

Stadsdelscentrumet har snabbt blivit en attraktiv och naturlig métesplats, destination och

genomfartsvig foér de som bor och arbetar nira den sédra delen i Helsingborg.

C)vriga stora projekt

Aret har varit mycket projektintensivt och dirmed kostnadsintensivt med flera stérre

hyresgistanpassningar samt att ventilation, fjiarrkyla och fjarrvirme har bytts ut i en storre fastighet.

En tillbyggnation till befintlig fastighet i USA har pabérjats och beriknas slutforas i slutet av 2025.

Groéna initiativ
Ventilation, fjarrkyla och fjarrvirme har bytts ut i en storre fastighet som ett led i Jefasts arbete mot

en hallbar och grén fastighetsférvaltning.

Socialt ansvarstagande

Som en del av att vara en lokalt férankrad och engagerad fastighetsigare arbetar vi mycket i samverkan
med andra fastighetsigare, Helsingborgs Stad och 6vriga naringsidkare. Genom vart medlemskap i
samverkansféretaget Helsingborg City AB, dir dven var VD Cassandra ir styrelseledamot, engagerar
vi oss i flera viktiga samhillsfragor. Genom Helsingborg City, arbetar vi bland annat med trygg och
sikerhetsfragor, stadsmiljoutveckling, platssamverkan, Purple Flag certifieringar, etableringsarbete
och ménga fler fragor som pa olika sitt bidrar till att skapa en bittre, attraktivare och tryggare stad dir
vi finns och verkar genom vara fastigheter och hyresgister. Detta ser vi som en viktig del i vért

samhillsansvar déir vi gemensamt med andra akt6rer skapar skillnad pa de platser vi finns.

Pelican Grand Beach Resort utférde som ett tack till lokalbefolkningen i Fort Lauderdale ett flertal
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projekt for att forbittra miljon i staden. Exempel pa aktiviteter som har utférts ar strandstidning,
matdonationer till behévande och brandmin, donation av kldder till behévande kvinnor, hjilp efter
skador relaterat till viderférhallanden samt donationer till studenter fér att mojliggéra fortsatt

studerande.

Finansiering

Ventilationsprojektet som genomféres under aret finansierades till viss del genom utékat lan.

Som framgér av koncernens balansrikning har koncernen kortfristiga krediter som férfaller under 2025.

Styrelsen arbetar aktivt med refinansiering av koncernens lan. Totalt har 322 MSEK refinansierats
efter balansdagen. For ¢vriga krediter fortgar forhandlingar med langivare. Styrelsen bedémer att ny

finansiering kommer att erhéllas med villkor likvirdiga som de som rader pa balansdagen.

Kapitalbindningstid

Refinansiering av ett lan som f6rfsll i bérjan av aret, genomférdes tillsammans med en senior bank.
I samband med detta amorterades lanet ner med 22 MSEK.

Befintliga lan som f6rfsll under aret har refinansierats med befintlig senior bank till liknande villkor

som tidigare.

Rintebindningstid

46.0 % (54:.5) av laneportféljen har sikrats genom rintecap, rinteswap och lan till fast rianta. Det

innebir att rdntan for den del av portféljen som dr rintesikrad dr oférindrad under minst ett ar.

V'aisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Riante- och refinansieringsrisk

Koncernens storsta kostnadspost dr rantor. Koncernen har langfristiga kreditramar med faststillda
villkor genom att hela lanebeloppet i USA ir tecknat till fast rédnta samt i Sverige rintesikrat via
rantecap och ranteswap.

1 015 MSEK (610) forfaller i den svenska fastighetsportféljen under 2025.

Koncernens rintecap férfaller inom ett ar fran innevarande rikenskapséars utgéng.

Netto belaningsgraden uppgar till 57,8 % (50.9).

Valutarisk

Koncernen har inte genomfért ndgon valutasikring av den amerikanska dollarn. Detta bedéms inte

vara behovligt eftersom savil lan, intdkter och utgifter 4r i amerikanska dollar

Anvindande av finansiella instrument

Koncernen redovisar finansiella instrument till upplupet anskaffningsvirde samt verkligt virde via
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resultatet. Koncernen har bundit sina réantor samt sikrat en del av sina rérliga lan via rintecap och
rianteswap for att minimera sin exponering for variationer i riantor.
For utforligare information om finansiell stillning och visentliga hindelser se sidan 12 och framat i

denna arsredovisning.

Flerarsoversikt

Koncernen

TKR

Nettoomsittning 431803 430 881 402 481 294 632 206 552
Bruttovinst 224 903 232 379 218 774 162 359 102 779
Rorelseresultat - 207 712 11 363 133 250 86475 - 64 617
Resultat fore skatt - 327 903| - 109 083 58 159 295761 - 135 459
Rantetickningsgrad (ggr) 1.3 1.3 1.9 2.1 1.0
Fastighetsvarde (mkr) 3164 3504 3615 3161 2403
Nettobelaningsgrad (%) 57.8 50.9 47.4 45.9 64.9
Balansomslutning 3352594 3781499 4023 342 3457 327 2536 512
Soliditet (%) 33 39 42 42 28
Antal anstilla genomsnitt 9 9 9 8 10

Moderbolaget
TKR

Vinst/Forlust efter finansiella poster - 28 437 - 4124 - 2964 - 2463 - 17123
Balansomslutning 483140 527 910 722 205 640 843 635 694
Soliditet (%) 97 94 78 94 94

10
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslér att till férfogande stiende vinstmedel (kronor)

Overkursfond
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras s att:
Utdelning preferensaktier
Utdelning A-aktier

i ny rikning éverfores

443 324 167
52134 928
25 977 657

469 481 438

469 481 438

469 481 438

11
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Nettoomsittning 4,56 431 803 430 881
Driftskostnader 4,7 206 899 198 503
Bruttovinst 4 224903 232 379
Administrationskostnader 6,7, 8,9, 10 112 968 112 425
Ovriga rorelseintakter 593 4399
Ovriga rorelsekostnader 1700 1964
Foérandringar i verkligt virde av forv.fastigheter 14 318 540 111 025
Rorelseresultat 207 712 11 363
Finansiella intikter 2 6 697 3378
Finansiella kostnader 12 124 817 115 296
Virdeférandring av derivat 21 2071 8528
Resultat fore skatt 327 903 109 083
Skatt 13 334381 8 041
Arets resultat hanférligt till moderbol. aktiedgare 294 423 117 124
Arets resultat per aktie 31 12

12
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KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT

Arets resultat 294 423 117 124
Poster som kan komma att omklassificeras till resultatrikningen

Valutakursdifferenser vid omrikning av utlindska verksamheter 39 941 22 391
Netto for 6vrigt totalresultat som kan komma att omklassificeras

till resultatrikningen 39 941 22 391
Ovrigt totalresultat som inte kommer att omklassificeras till

resultatrikningen

Omvirdering av rérelsefastigheter 183 355 1964
Skatt 13 43088 498
Netto fér 6vrigt totalresultat som inte kommer att

omklassificeras till resultatrikningen 140 267 1466
Summa totalresultat f6r aret hinforligt till

moderbolagets aktiesigare 394 749 138 049

13
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL

STALLNING

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 14 2162 827 2 460 065
Rérelsefastigheter 15 1000 834 1044 326
Nyttjanderittstillgéng 6 1672 467
Inventarier 16 82128 70 430
Uppskjutna skattefordringar 13 - 303
Ovriga fordringar 17 2 429 2 241
Derivat 21 729 -
Summa anliggningstillgdngar 3250 620 3577 832

Omsittningstillgdngar

Varulager 2303 1778
Hyres- och kundfordringar 17 14292 17 457
Ovriga fordringar 17 6152 16 951
Skattefordringar 2 417 5939
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 33127 91 485
Likvida medel 19 43 684 70 057
Summa omsittningstillgdngar 101 974 203 667
Summa tillgdngar 3 352 594 3781499

14
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Eget kapital och skulder

Aktiekapital 950 950
Ovrig tillskjutet kapital 443 324 443 324
Valutaomrikningsreserv 151 001 111 060
Omvirderingsreserv 212 742 353009
Balanserade vinstmedel inkl. drets resultat 288 771 583 194
Summa eget kapital 20 1096 788 1491 537
Langfristiga skulder

Ovriga réantebirande skulder 21 836 835 1243 233
Leasingskulder 930 327
Uppskjuten skatteskuld 13 264 995 322119
Derivat 21 - 1476
Ovriga skulder 22 12 786 14 659
Summa langfristiga skulder 1115 546 1581 814
Kortfristiga skulder

Ovriga riantebirande skulder 21 1035928 609 773
Leasingskuld 712 131
Leverantérsskulder 22 24 568 16 634
Aktuella skatteskulder 3153 -
Ovriga skulder 22 31761 34 009
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 23 44139 47 601
Summa kortfristiga skulder 1140 261 708 148
Summa skulder 2 255 806 2 289 962
Summa eget kapital och skulder 3 352 594 3781 499
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KONCERNENS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Eget kapital

Aktiekapital

Insats-

emission

Valuta-

omriknings-

reserv

Omvirderings- Balanserade

reserv

vinstmedel

Summa
eget

kapital

1 jan 2023 950 443 324 133 451 351 543 768 567 1697 836
Arets resultat - 117 124 - 117 124
Ovrigt totalresultat - 22 391 1466 - 20 925
Sum. totalres. for aret - - - 22 391 1466 - 117 124 - 138 049
Utdelning 68 250 - 68 250
Eget kapital

31 dec 2023 950 443 324 111 060 353 009 583 194 1491 537
Arets resultat 294 423 - 294 423
Ovrigt totalresultat 39941 - 140 267 - 100 326
Sum. tot.res. fér aret - - 39 941 - 140 267 - 294 423 - 394 749
Utdelning ~
Eget kapital

31 dec 2024 950 443 324 151 001 212 742 288 771 1096 788
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KONCERNENS RAPPORT OVER
KASSAFLODEN

Rorelseverksamheten

Resultat fore skatt 327903 109 083
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet:
Férandringar i virde av férvaltningsfastigheter 318 540 111 025
Resultat avyttring av verksamhet, anliggning och inventarier 1635 1716
Avskrivningar 22 565 21635
Valutakursvinster - 12 891
Virdeférindring derivat 2071 8528
Betald skatt 10 117 6 651
27 025 14 279
Justeringar f6r rérelsekapital:
Férandringar av rérelsefordringar 77 001 13 628
Férandring i varulager 341 367
Fériandring av rérelseskulder 16 936 1948
Nettokassafléde fran rérelseverksamheten 120 621 30 222
Investeringsverksamheten
Férvirv/investeringar férvaltningsfastigheter 59 469 34 455
Férvirv/investeringar rérelsefastigheter 62 549 30 300
Avyttring foérvaltningsfastighet 31547 -
Férandringar i langsiktiga fordringar 188 199
Nettokassafléde frén investeringsverksamheten 90 660 64 954
Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder/lan 385000 7 300
Insatsemission -
Inlésta skulder/1an 402778 -
Amortering av ldn 19 252 14 219
Utdelning 20 625 53 250
Nettokassafléde frin finansieringsverksamheten 57 654 60 169
Minskning/6kning av likvida medel 27 693 94 902
Likvida medel vid arets bérjan 70 057 169 851
Omrikningsdifferenser i likvida medel 1320 4 892
Likvida medel vid &rets utgéng 43 684 70 057
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MODERBOILAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK Not 2024 2023
Nettoférsiljning _ _
Administrationskostnader 8,9,10 - 3852 - 2 250
Roérelseresultat 3852 - 2 250
Resultat fran andelar i koncernféretag 1 - 40 000

Rénteintikter och liknande poster 15 769 531
Riantekostnader och liknande poster 354 - 2 406
Vinst/Férlust efter finansiella poster 28 437 - 4124
Erhéllna koncernbidrag 5161

Lamnade koncernbidrag 2702 4. 574
Resultat fére skatt 25 978 450
Skatt

Arets resultat 25978 450

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
TOTALRESULTATET

TSEK

Arets resultat 25978 450
Ovrigt totalresultat exkl. skatt

Summa totalresultat for aret 25 978 450
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar
Finansiella tillgingar

Aktier i koncernféretag 27 26 591 26 591
Fordringar i koncernféretag 21, 28 456 076 476 933
Summa anlidggningstillgdngar 482 666 503 524
Omsittningstillgingar

Ovriga fordringar 21 - 9730
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 1988
Likvida medel 19 309 12 668
Summa omsittningstillgdngar 474 24. 386
Summa tillgdngar 483 140 527 910
Eget kapital och skulder 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 950 950
Summa bundet eget kapital 950 950
Fritt eget kapital

Overkursfond 443 324 443 324
Balanserade vinstmedel 52 135 51 685
Arets resultat - 25978 450
Summa fritt eget kapital 469 481 495 459
Summa eget kapital 470 431 496 409
Léngfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1734 -
Skulder till moderbolag 10 975 12 376
Summa langfristiga skulder 12708 12 376
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder - 19 125
Summa kortfristiga skulder - 19 125
Summa skulder 12 708 31501
Summa eget kapital och skulder 483 140 527 910
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserade Summa
vinstmedel eget kapital
Eget kapital 1 jan 2023 950 563 259 564 209
Arets resultat 450 450
Utdelning - 68 250 - 68 250
Eget kapital 31 dec 2023 950 495 459 496 409
Arets resultat - 25978 - 25978
Utdelning - -
Eget kapital 31 dec 2024 950 469 481 470 431

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

TSEK

Rorelseverksamheten

Resultat fore skatt - 25978 450

Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflédet

Nedskrivning av andelar i dotterféretag 40 000 -
14 022 450

Justeringar fér rérelsekapital:

Férandringar av rérelsefordringar 11553 - 12 504

Nettokassafléde fran rérelseverksamheten 25575 - 12 054

Investeringsverksamheten

Férandring fordringar/skulder koncernbolag - 17 309 56 263

Nettokassafléde frén investeringsverksamheten - 17 309 56 263

Finansieringsverksamheten

Utdelning - 20 625 - 53 250

In-/utbetalning intresseforetag -

Nettokassafléde frin finansieringsverksamheten - 20625 - 53 250

Minskning/6kning av likvida medel - 12 359 - 9 040

Likvida medel vid arets bérjan 12 667 21707

Likvida medel vid é&rets utgéng 309 12 667
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmian information

Koncernredovisningen och arsredovisningen for Jefast Holding AB (publ.) 556721-2526 for
rikenskapsaret 2024 har godkints av styrelsen och verkstillande direktéren och kommer att
presenteras pa den éarliga bolagsstimman for faststillelse. Koncernens

huvudverksamhet dr att dga och forvalta forvaltningsfastigheter och bedriva hotellverksamhet.

Moderbolaget ér ett svenskt aktiebolag med huvudkontor i Helsingborg.

Grunder f6r redovisningen
Jefast Holding AB (publ.) och dess dotterbolags (tillsammans kallade “koncernen”)

koncernredovisning upprittas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
som antagits av EU, se 4ven not 3. Dessutom tillimpas rekommendationen RFR I som kompletterande

redovisningsregler fér koncerner som utfirdats av Radet f6r hallbarhets- och finansiell rapportering.

Bolaget tillampar ARL.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall som listas
nedan i stycket Redovisningsprinciper fér moderbolag. Moderbolaget tillimpar den svenska
arsredovisningslagen och RFR 2 “Redovisning fér juridiska personer”. Undantag och tilligg orsakas av

lagbestimmelser eller genom sambandet mellan redovisning och beskattning i Sverige.

Koncernredovisningen redovisas i svenska kronor, eftersom det ar Jefast Holdings funktionella valuta

och rapporteringsvaluta. Alla virden rundas av till ndrmaste tusental, dar TSEK &r angivet.

Tillgdngar och skulder har baserats pa historiska anskaffningsvirden fsrutom
forvaltningsfastigheter/rérelsefastigheter och vissa finansiella tillgdngar och skulder som virderas till
verkligt virde. Finansiella tillgangar och skulder som virderas till verkligt virde bestar av derivat i form

av réantecap och ranteswap.

Koncernredovisning

Dotterbolag dr de bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt har ett bestimmandeinflytande.
Dotterbolagens bokslut inkluderas i koncernredovisningen fran datumet da det bestimmande

inflytandet inleds fram till datumet da det upphér.

Transaktioner i utlandsk valuta

Kursdifferenser avseende rérelsefordringar och skulder redovisas i rérelseresultatet, medan
kursdifferenser avseende finansiella tillgdngar och skulder redovisas som resultat fran finansiella

poster.
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Intiakter

Jefasts intdkter bestar i huvudsak av hotellintikter vilka redovisas enligt IFRS 15 och hyresintikter vilka

redovisas enligt IFRS 16 samt till viss del intikter fran fastighetsférsialjningar.

Hotellintdkter

Hotellintakter omfattar intékter f6r rum, spa, restauranger, gruppevenemang med mera och redovisas
i den period i vilken tjinsten utnyttjas. Hotellintidkter inkluderas i posten nettoomsittning i
resultatrikningen. Grundprincipen avseende intikter fran hotellverksamheten ar pris/rum, vilket kan

variera beroende pé sdsong och efterfragan samt pris enligt avtal med enskilda kunder.

Hyres— och serviceintdkter

Samtliga hyreskontrakt kopplade till Jefasts forvaltningsfastigheter betraktas som operationella
leasingavtal. Hyresintikter aviseras i férskott, redovisas linjart under leasingperioden och inkluderas i
posten "Nettoomsittning” i resultatrdkningen. I hyresintikter ingar traditionell hyra inklusive index
samt eventuella tilliggsdebiteringar f6r investeringar. Eventuella hyresnedsittningar redovisas som en

reduktion pé hyresinkomsterna linjirt 6ver leasingperioden.

Utover leasingintikter for hyra har koncernen serviceintikter i form av tillaggsdebitering avseende
viarme, kyla, sophantering och vatten etc. Dessa intikter redovisas enligt IFRS 15 och ingar i posten
nettoomsittning i resultatrikningen och redovisas i den perioden tjinsterna utférs och levereras till

hyresgisten. Ledningens bedémning ér att koncernen agerar som huvudman fér dessa tjanster

Finansiella intdkter

Intakter relaterade till finansiella instrument sdsom derivat rapporteras under finansiella intékter

medan virdeférindringen pé instrumenten rapporteras pa raden virdefériandring av derivat.

Ersattning till anstéllda

Huvuddelen av koncernens atagande fér pensioner utgérs av avgiftsbestimda planer.

Ett antal av koncernens anstillda har férmansbestimda I'TP-planer med fortlépande betalningar till
Alecta. Forviantade avgifter nista rapportperiod fér I'TP 2-férsidkringar som ér tecknade i Alecta
uppgar till 229 TSEK (272). Koncernens andel av de sammanlagda avgifterna till planen och
koncernens andel av det totala antalet aktiva medlemmar i planen uppgér till 0.00164 respektive

0.00084% (0.00101 respektive 0.00078 %).

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader resultatfors i den period de hinfér sig till. Finansiella kostnader inkluderar
dven rintekostnader for rantederivatavtal. Marknadsvirderingar av ingdngna rintederivatavtal

redovisas som virdeférindring under sirskild rubrik.
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Den del av rintekostnaden som avser rinta av lan fér och under produktion f6r stérre ny, -till eller

ombyggnad aktiveras procentuellt efter hand som byggnationen framskrider.

Le asingavtal

Koncernen har valt att redovisa korttidsleasar och leasingavtal dir den underliggande tillgdngen har
ett lagt virde enligt de littnadsregler som finns och leasingavgifterna fér dessa avtal kostnadsfors

linjart under leasingperioden.

Klassificering av fastigheter

Koncernens grund till beslut kring om en fastighet ska klassificeras som férvaltningsfastighet eller

rorelsefastighet:

Forvaltningsfastigheter innefattar mark och byggnader (huvudsakligen kontor, bostdder, detaljhandel
och kommersiella fastigheter) som huvudsakligen innehas for att erhélla hyresintakter och
viardestegring. Dessa byggnader hyrs vanligen ut till hyresgister.

Rorelsefastigheter ar fastigheter som genererar kassafléden som inte bara ar hinférliga till byggnaden,

utan ocksé till andra tillgdngar som anvinds i verksamheten vilken avser hotellverksamheten i USA.

Det dr styrelsens bedémning att koncernen inte har négra lagerfastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens férvaltningsfastigheter innehas for att generera hyresintikter och/eller virdestegring.
Virdeférandringen redovisas pa raden "Fériandringar i verkligt viarde av férvaltningsfastigheter” i
resultatrikningen och beriknas utifrin virderingen vid periodens slut jimfért med virderingen fran
foregaende ar, alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten férvirvats under aret. Tillkommande
utgifter som medfér en ekonomisk férdel f6r koncernen dvs. som ir virdehéjande och som kan
beriknas pa ett tillforlitligt sitt aktiveras. Utgifter for reparation och underhall kostnadsférs i den
period de uppkommer. Resultat relaterat till avyttring av bolag som inkluderar férvaltningsfastighet

redovisas vid frantridesdagen.

Rorelsefastigheter

Koncernens rérelsefastighet innehas for att tillhandahalla hotellverksamhet och tjinster direkt
relaterade till hotellet samt virdestegring.

Koncernen har valt att anvinda omvirderingsmetoden fér rorelsefastigheter. Hotellfastigheten i USA
ar den enda fastighet vilken klassificeras sasom rérelsefastighet. Rorelsefastigheterna virderas till
omvirderat belopp pa balansdagen. Virderingar utfors varje ar for att sikerstilla att det verkliga virdet

av tillgdngar inte skiljer sig fran det redovisade virdet.
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Inventarier

Inventarier tas upp till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerad avskrivning och eventuell

ackumulerad nedskrivning.

Avskrivningar

Rorelsefastigheter samt inventarier skrivs av efter deras uppskattade nyttjandeperioder, se nedan.

Avskrivning beriknas med en linjir metod utifrian den beriknade livstiden for tillgdngarna enligt

foljande:
Rorelsefastigheter 75 ar
Inventarier 5-30 ar

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder

Koncernens finansiella tillgangar bestar av hyres- och kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Koncernens finansiella skulder ar lan samt 6vriga finansiella skulder, t.ex.
leverantorsskulder. Tillgangar och skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Koncernen
innehar dven derivat som klassificeras till verkligt virde via resultatet. Rintekomponenten i

instrumentet redovisas som en finansiell intiakt alternativt kostnad.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar, férutom de som klassificeras till verkligt virde via resultatet,
omfattas av nedskrivning fér forvintade kreditférluster. Férvintade kreditforluster aterspeglar ett

objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pé rimliga prognoser.

Bedémning dr gjord att det inte skett nagon visentlig 6kning av kreditrisk f6r koncernens tillgangar.

De finansiella tillgdngarna redovisas i rapporten 6éver finansiell stillning netto efter avdrag for

kreditriskreserv.

Bedémning av Verkligt varde

Det verkliga virdet av en tillgang eller skuld bedéms genom antaganden att marknadsaktérer skulle
sitta det priset pa tillgdngen eller skulden, om man antar att bdda marknadsaktérerna handlar efter

sina bista ekonomiska intressen.

Koncernen genomfér vid arsskiftet externa virderingar och interna i respektive kvartal.

Teknikerna som anvinds for att faststilla verkligt virde av fastigheter beskrivs i detalj i not 2 och not 14

medan virdering av finansiella instrument beskrivs i not 21.
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For tillgangar och skulder som redovisas i boksluten till verkligt virde pa aterkommande basis, avgor
koncernen om det skett niviférindringar genom att pa nytt géra en bedémning av kategoriseringen

vid varje balansdag. Vid arsskiftet har externa viarderingar anvints utan korrigering.

Definition av segment

Koncernens verksamhet ar uppdelad i tva rorelsesegment, forvaltningsfastigheter samt
hotellverksamhet. Intikter, driftskostnader samt viardeférandringar i fastigheter rapporteras och f6ljs
regelbundet upp per segment av koncernens ledning. Det sker ingen férdelning av gemensamma

kostnader eller 6vriga tillgangar och skulder pa respektive segment.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Virderingsgrunder

Moderbolaget upprittar sitt bokslut i enlighet med 4rsredovisningslagen och rekommendationen RFR
2 Redovisning for juridiska personer. Denna rekommendation innebir att moderbolaget tillimpar

samma redovisningsprinciper som koncernen, férutom i de fall néir adrsredovisningslagen eller

gillande skatteregler begrinsar méjligheterna att anvinda IFRS.

Dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden dir

transaktionskostnaderna inkluderas i dotterbolagets redovisade virde.

Finansiella instrument

Moderbolaget redovisar finansiella instrument med tillimpning av anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. 1 moderbolaget virderas dirmed finansiella anliggningstillgangar till
anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgdngar enligt lagsta virdets princip, med tillimpning
av nedskrivning for férvintade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r

skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa verkligt virde
Moderbolaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till férmén fér dotterbolag

i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar i stillet principerna fér virdering enligt IAS 37

Avsittningar, eventualférpliktelser och eventualtillgdngar.
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Not 2 Betydande redovisningsbedémningar och
antaganden

Virdering av fastigheter

Det verkliga virdet av forvaltningsfastigheter avgérs av fastighetsexperter som anvinder erkinda
virderingstekniker och principerna fér IFRS 13 virdering till verkligt virde. Koncernen redovisar sina
forvaltningsfastigheter till verkligt virde, och fériandringar av det verkliga virdet redovisas i
rorelseresultatet. Dessutom virderas rorelsefastigheter till omvirderade belopp med férindringar av
det verkliga virdet redovisade i 6vrigt totalresultat. Koncernen anlitade oberoende
virderingsspecialister fér att bedéma det verkliga virdet den 31 december 2024 och 31 december 2023.
For fastigheter anvindes en virderingsmetod baserad pa en DCF-modell, eftersom det finns brist pa
jamférbara marknadsdata pa grund av egenskaperna pa fastigheterna. Virderingen sker med hjilp av
referenser pa marknadsbaserat bevis, genom att anvinda jaimférbara priser for specifika

marknadsfaktorer som egenskaper, lige och fastighetens skick.

Not 3 Nya och kommande standarder

Standarder, dndringar och tolkningar rérande befintliga standarder som 4nnu inte har tritt i kraft

och inte tillimpas i fértid av koncernen :

Per dagen f6r godkédnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, dndringar och

tolkningar av befintliga standarder som 4nnu inte tritt i kraft publicerats av IASB.

2027 kommer IFRS 18 att ersitta IAS] vilket leder till nya klassificeringar i finansiella rapporter.
Standarden har 4nnu inte godkints av EU.

Andrade standarder vilka tratt i kraft 2024

For rikenskapsaret 2024 har inga nya standarder tritt i kraft, férutom dndring i IAS 1, utformning av
finansiella rapporter, som fértydligar klassificeringen av skulder som kort- eller lﬁngfristiga samt infor
nya upplysningskrav. Jefastkoncernens klassificering av laneskulder paverkas inte och upplysningar som

limnas om koncernens kovenanter har kompletterats.

Not 4 Rorelsesegment

Koncernens verksamhet ar uppdelad i tvd rorelsesegment baserat pa vilka delar av affirsverksamheten
som koncernens ledningsgrupp féljer upp. Koncernens verksamheter dr organiserade sa att
koncernledningen féljer segmentens rorelseresultat. Tillgangar och skulder f6ljs inte upp fran ett
segmentsperspektiv, koncernledningen viljer att analysera tillgdngar och skulder pa koncernniva

fransett fastigheter. Intern férsiljning kan ske avseende administration och férvaltningstjinster. I de
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fall intern f6rsiljning sker mellan olika segment eller bolag inom segmentet, baseras priset pa

armliangdsprincipen. Det innebér att parterna ar oberoende av varandra, vilinformerade och

med ett intresse for varandras transaktioner.

Foljande rérelsesegment har identifierats:

- Forvaltningsfastigheter
- Hotellverksamhet

Inom segmentet forvaltningsfastigheter bedrivs uthyrning av bostader och lokaler i Sverige. I

hotellverksamheten bedrivs uthyrning av rum, hotellnira tjinster sdsom spa och restaurang.

Koncernens rérelsesegment delas upp i féljande geografiska omraden: Sverige och USA. De

geografiska omradena 4r de samma som rérelsesegmenten, forvaltningsfastigheter ligger uteslutande i

Sverige medan hotellverksamheten enbart bedrivs i USA.

Koncernen har ingen enskild kund som star for éver 10 procent av de totala intidkterna.

Koncernen

Aret avslutades 31 dec 2024

Férvaltnings-

fastigheter

Hotell-

verksamhet

Summa

segment

Koncern-

Interna intikter 17 004 - 17 004 17 004 -
Hotellintakter - 305 767 305 767 - 305 767
Externa intakter fran avtal med kunder 7 652 - 7 652 - 7 652
Externa hyresintikter 118 383 - 118 383 - 118 383
Summa omsittning 143 039 305 767 448 807 17 004 431 803
Fastighetskostnader - 37 819 - 37 819 - 37 819
Handels- och férbrukningsvaror - - 47 633 47 633 - 47 633
Avskrivningar rérelsefastigheter - - 19 002 19 002 - 19 002
Personalkostnader - - 102 445 102 445 - 102 445
Bruttovinst 105 220 136 687 241907 17 004 224903
Administrativa kostnader - 41 826 - 88 146 129 972 17 004 112 968
Virdeférandring férvaltningskostnader - 318 540 - 318 540 - 318 540
Ovriga rorelseintikter/-kostnader 570 - 1677 1107 - 1107
Rérelseresultat - 254 576 46 864 207 712 - 207 712
Finansnetto - 77 827 - 42 364 120 191 - 120 191
Skattekostnader - - - - 33 481
Arets resultat - 294 423
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Fastighetsvirde per segment

MSEK

Aret avslutades 31 dec 2024

Férvaltnings-  Hotell- Summa Justeringar och  Koncernen

fastigheter verksamhet segment elimineringar

Fastigheter

2163 1001 3164 - 3164

Koncernen

Aret avslutades 31 dec 2023

Férvaltnings-  Hotell- Summa Koncern-

verksamhet

fastigheter

segment justering

Interna intikter 15 642 15 642 - 15 642 -
Hotellintikter 310 330 310 330 310 330
Externa intikter fran avtal med kunder 6 956 6 956 6 956
Externa hyresintikter 113 595 113 595 113 595
Summa omsittning 136 193 310 330 446 523 - 15 64:2 430 881
Fastighetskostnader - 38 818 - 38 818 - 38 818
Handels- och férbrukningsvaror - 49 297 - 49 297 - 49 297
Avskrivningar rérelsefastigheter - 16 641 - 16 641 - 16 641
Personalkostnader - 93746 - 93 746 - 93 746
Bruttovinst 97 375 150 646 248 020 - 15 642 232 378
Administrativa kostnader - 44 813 - 83 255 - 128 068 15 642 - 112 426
Virdeférandring férvaltningskostnader - 111 025 - 111 025 - 111 025
Ovriga rorelseintikter/-kostnader 4399 - 1964 2 435 2 435
Rorelseresultat - 54 064 65 427 11 363 - 11 363
Finansnetto - 83753 - 36 693 - 120 446 - 120 446
Skattekostnader - - 8 041
Arets resultat - - - 117 124

Fastighetsvirde per segment

MSEK

Aret avslutades 31 dec 2023 Férvaltnings-  Hotell- Summa Justeringar & Koncernen
fastigheter verksamhet segment elimineringar

Fastigheter 2 460 1044 3504 3504
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Intiakter

Intikter fran externa kunder/geografiska

TSEK 2024 2023

Sverige 126 035 120 551
USA 305 767 310 330
Summa 431 803 430 881

Se not 6 om ytterligare information om leasingintékter

Not 6

Koncernen som leasegivare

Leasingavtal

Hyresintikter 118 383 113 595
Hotellintsakter 305 767 310 330
Ovriga intikter 7 652 6 956
Summa 431 803 430 881

Koncernen hyr ut lokaler inom sitt fastighetsbestaind. De kommersiella lokalerna hyrs vanligtvis ut

med 3 ars 16ptid och innehéller klausuler for att méjliggéra regelbundna héjningar av hyran enligt

radande marknadsvillkor. Vissa hyreskontrakt innehaller alternativ om att avsluta kontraktet fére

hyresperiodens utgang.

Framtida ldgsta hyresfordringar med icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal per den 31

december 2024 ir enligt foljande:

Inom 1 ar 84 032 83 602
1-2 ar 77 118 70 677
2-3 ar 59 931 58 389
3-4 ar 45 086 43 466
4-5 ar 28 025 38 272
Mer 4n 5 &r 125 788 130 503
Summa framtida leasingfordringar fér icke uppséigningsbara

leasingavtal 419 980 424 909
Koncernen

Arets hyresintikter uppgick till 118 383 TSEK (113 595).

Koncernen som leasetagare

Koncernens leasingavtal bestar framfér allt av hyra av lokaler och bilar. Leasingskulder som

presenteras i rapporten 6ver finansiell stillning ar enligt nedan:
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Intikter

TSEK

Kortfristiga 712 131
Langfristiga 930 327
Summa 1643 458

Framtida minimileasebetalningar f6r operationella avtal

TSEK 2024 2023

Inom 1 &r 785 149
1-2 ar 531 120
2-3 ar 448 120
3-4 ar - 110
4-5 ar - -

Mer 4n b ar - -

Summa framtida leasingfordringar fér icke uppségningsbara

leasingavtal 1763 499

Koncernen
Arets rintekostnader avseende leasingavtal uppgick till 42 TSEK (5).
Leasingkostnader for rikenskapséaret uppgick till 584 TSEK (438).

Not 7 Rorelsekostnader

Driftskostnader

TSEK

Reparation och underhall 6 965 7 411
Uppviarmning 10 800 9299
Ovriga utgifter 14. 081 16 410
Fastighetsskatt 5972 5698
Handels- och férbrukningsvaror 47 633 49 297
Avskrivning av rérelsefastighet 19 002 16 641
Personalkostnader 102 445 93 746
Summa driftskostnader 206 899 198 503
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Administrationskostnader

TSEK

Personalkostnader 8 021 7 563
Arets avskrivning 3563 4 994
Ovrigt 101 384 99 869
Summa administrationskostnader 112 968 112 425

Handels- och férbrukningsvaror dr huvudsakligen hénférliga till hotellverksamheten i USA.
Hotelloperatéren Noble House som ansvarar for den dagliga driften och bemanningen av
hotellverksamheten har under aret haft 159 (14:6) anstillda for Jefasts rakning. De anstallda ar
juridiskt anstillda av Noble House, diarfér dr de inte inkluderade i not 9 Anstillda, utan redovisas pa

raden personalkostnader under driftskostnader i not 7.

Kostnad for hotelloperatéren ingar i Driftskostnader. I posten 6évrigt under
administrationskostnader ingar bl.a. konsultarvoden, férsikringar, marknadsféring och
bankkostnader. Av administrationskostnaderna iar 78 % (74:) hianforligt till hotellverksamheten.
Ay driftskostnaderna ar 82% (80) hanforligt till hotellverksamheten.

Not 8 Statliga stod

Inga statliga st6d har utgétt under ar 2024 eller 2023
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Not 9 Anstallda

Loner och ersittningar

TSEK

Nyckelpersoner i ledningen och direktérer

Léner och ersittningar, styrelseledamot - 138
Léner och ersittningar, VD 891 880
Kostnader fér sociala avgifter 308 352
Pensionskostnader 117 133
Summa ersittning 1316 1504

évnlga anstillda

Léner och ersittningar 4576 4166
Kostnader fér sociala avgifter 1596 1532
Pensionskostnader 533 361
Summa ersittning 6 705 6 059
TOTALT LONER OCH ERSATTNINGAR 8 021 7 563

Antal anstillda

Kvinnor 5 5
Min 4 5
Summa 9 10

Vd:n har en uppsigningstid pa 6 manader (6 manader) bade fran bolagets sida och fran Vd:ns sida.
Moderbolaget har inte haft nagra anstillda under éret.

Kénsférdelning bland nyckelpersoner i ledande befattning

2024 2023
Antal personer Antal personer
Andel kvinnor i styrelsen 2 67% 1 50%
Andel min i styrelsen 1 33% 1 50%

Andel kvinnor bland nyckelpersoner

iledande stillning 2 67% 2 67%
Andel mén bland nyckelpersoner

iledande stillning 1 33% 1 33%
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Not 10 Arvoden till revisorer

Koncern - Arvoden till revisorer

Ernst & Young AB

TSEK

Revisionstjénster 1230 950
Skatteradgivningstjanster - -
Ovriga tjdnster - 207
Summa 1230 1157

Sharff, Wittmer, Kurtz & Diaz P.A

TSEK

Revisionstjinster 570 659
Skatteradgivningstjanster 296 354
Ovriga tjdnster 14.2 177
Summa 1008 1189

Revisionskostnader finns ej i moderbolaget.

Not 11 Resultat fran andelar i koncernbolag

Resultat fran andelar i koncernbolag

TSEK

Anteciperad utdelning _ _
Nedskrivningar - 40 000 -
Summa - 40 000 -
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Not 12 Finansiella intikter och kostnader

Koncernen

Finansiella intikter

TSEK

Rinteintikter hyresfordringar 14 22
Rénteintdkter bank 42 481
Ovriga rinteintikter 1483 86
Rénteintikter derivat 5107 2789
Valutakursdifferenser 52 -
Summa 6 697 3378

Finansiella kostnader

TSEK

Riéntekostnader kreditinstitut - 120 156 - 112 835
Réntekostnader derivat - -
Ovriga rintekostnader - 430 - 8
Valutakursdifferenser - 4231 - 2 453
Summa - 124 817 - 115 296

Samtliga rinteintikter och rintekostnader hirrér fran finansiella tillgdngar och skulder som virderats
till upplupet anskaffningsvirde med undantag for rintekostnader relaterade till derivat virderade till

verkligt virde via resultatet.

Moderbolag

Finansiella intikter

TSEK

Rinteintikter koncernbolag 14. 34.7 -
Valutakursdifferenser 9

Ovriga ranteintikter 1413 450

Summa finansiella intdkter enligt

effektivrintemetoden 15769 450
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Finansiella kostnader

TSEK

Rintekostnader koncernbolag
Ovriga rantekostnader
Valutadifferenser

Nedskrivning andelar i dotterbolag

Summa finansiella kostnader enligt

effektivrintemetoden

2 406

Not 13 Skatt

Koncernen

Resultatrakning

TSEK

Aktuell inkomstskatt:

Aktuell inkomstskattekostnad 968 -
Uppskjuten skatt:

Uppskjuten skatt till f61jd av temporéra skillnader 34 448 - 8 041
Total redovisad skatt 33481 - 8 041

Ovrigt totalresultat

TSEK

Uppskjuten skatt relaterat till poster redovisade i 6vrigt
totalresultat under 4ret:

Uppskjuten skatt pa férindring av det verkliga virdet for rorelsefastigheter

43088 -

498

Total skatt i 6vrigt totalresultat

43 088 -

498
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Avstimning av den effektiva skattesatsen fér aret

Resultat fore skatt - 327903 - 109 083
Genomsnittlig nominell skattesats 20,6% 67 548 20,6% 22 471
Ej skattepliktiga intédkter 57 - 78
Ej avdragsgilla kostnader - 948 58
Ej avdragsgilla rantor - 11 649 - 9 936
Skatteeffekt virdeférindring férvaltningsfastigheter - 31170 - 4900
Effekt avyttring - 1680 -
Ovrigt* 11 323 - 15 656
Redovisad skatt i resultatet -10% 33481 7% - 8 041

* Ovrigt inkluderar skatteeffekt pa férindring av underskott dar en uppskjuten skattefordran inte bokats upp. Underskottsavdrag for

koncernen uppgar till 201 434 TSEK (215 660). Underskotten inkluderar bade den svenska och den amerikanska verksamheten.

De amerikanska underskotten har utgangsdatum frén 2029 och framat. Totala underskottet motsvarar en uppskjuten skattefordran pa

49 678 TSEK (52 910) varav 0 (0) ar aktiverat. 87.9 % (85.6) ar hanfért till USA och 12.1 % (14.4) till den svenska verksamheten.
Uppskjuten skattefordran redovisas om underskottet férvintas anvindas inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran har

beriknats med en skattesats uppgaende till 20.6 % (20.6) avseende temporéra differenser i Sverige och 25.35 % (25.35) avseende

temporira differenser i USA.

Specifikation om uppskjuten skatt Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
TSEK 2024 2023 2024
Férvaltningsfastigheter - - 106 469 132 602
Ovriga anldaggningstillgdngar - - 158 526 189 518
Derivat 729 303 - -
Underskottsavdrag - - - -
Uppskjuten skatt 729 303 264 995 322120
Koncernen uppskjuten skatt
TSEK 2024 2023
Uppskjutna skatteskulder / (tillgdngar) den 1 januari 322120 323156
Skatt pa 6vrigt totalresultat - 43088 498
Temporira skillnader i koncernens fastigheter - 30 099 1886
Valutaeffekter 18 899 - 1301
Effekt avyttring - 1680 -
Derivat - 1156 - 2119
Total skatt i dvrigt totalresultat 264 995 322120
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Moderbolaget

Resultatrikning

TSEK

Aktuell inkomstskattekostnad - -

Total redovisad skatt - -

Avstimning av den effektiva skattesatsen fér aret

Resultat fore skatt - 25978 450
Genomsnittlig nominell skattesats 20,6% 5 351 0 - 93

Ej skattepliktiga intikter - -
Ej avdragsgilla kostnader - -
Nyttjade underskottsavdrag - 5351 93
Redovisad skatt i resultatet 0% - 0% -

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Den 1 januari 2 460 065 2539 461
Arets nedlagda kostnader p4d dgda fastigheter:

Arets anskaffningar 59 469 34 625
Avyttringar - 33500 -
Férvarv - -
Valutadifferenser - 4668 - 2 996
Omvirdering - 318 540 - 111 025
Summa férvaltningsfastigheter den 31 december 2162 827 2 460 065

Samtliga fastigheter i Jefasts bestdnd virderas av externa oberoende virderingsinstitut med erkinda
kvalifikationer arligen. Virdena av férvaltningsfastigheterna har beriknats med hjilp av en
marknadsanpassad kassaflodesmodell. Kassaflédesanalysen bygger pa en nuvirdesberikning av
driftnettona under en bestimd kalkylperiod och nuvirdesberikning av ett restviarde vid kalkyl-
periodens slut. Restvirdet beriknas genom att ett normaliserat driftnetto aret efter kalkylperiodens
slut divideras med ett bedémt avkastningskrav. Kalkylrintan fér diskontering av driftnetton och
restvirde motsvarar marknadens krav pa total avkastning och kan sigas besté av en riskfri realrinta +
kompensation for inflationsférvintningar + kompensation for fastighetsrelaterad risk som varierar

med lige, fastighetstyp, etc.
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Till grund for Newsec's kassaflodeskalkylen har lagts f6ljande férutsiattningar och antaganden:

« Inflation 2.0 % (2.0) for 2025, och darefter 2.0 % (2.0) procent arligen

. Arlig hyresutveckling for bostader 100 (100) procent av KPI

. Arlig hyresutveckling f6r lokaler under kontraktsperioden enligt villkor i respektive hyresavtal
. Arlig dkning av drift/underhéll 100 (100) procent av KPI

+ Viktad direktavkastning uppgick till 5.32 % (4.94)

Styrelsens virdebedémning ar till huvudsak baserat pa Newsec's virderingar men dven fran second
opinion-virdering utférd av Savills samt Styrelsens bedémningar utifrén rddande marknadslige.

Nedan tabell bedéms ge en rittvisande bild av berdkningsgrunderna.

Virderingen sker saledes enligt IFRS 13, niva 3

Virde investeringar

Yield, % 5,32 4.94
Virde i SEK per kvm 29 452 31 856
Drift och underhall i SEK per kvm 352 340

Kiénslighetsanalys

Vid beridkning av marknadsvirdet finns det alltid viss osidkerhet p.g.a. antagandena som anvinds i
virderingsmodellen. Tabellen nedan syftar till att visa paverkan av férindrade antaganden.

Avkastningsvirdet avser bara férvaltningsfastigheter som var tillgangliga i slutet av

redovisningsperioden.

Férvaltningsfastigheter Antagen Fériandring
forandring i MSEK
2024 2023 2024
Marknadshyresniva 5% 5% 71 81
Marknadshyresnivé -5% -5% - 71 - 81
Drifts- och underhéllskostnader 5% 5% - 96 - 110
Drifts- och underhéllskostnader -5% -5% 103 117
Avkastning 0,5% 0,5% - 96 - 125
Avkastning -0,5% -0,5% 117 155

34.5 % (33.1) av alla forvaltningsfastigheter klassificeras som bostidder och

64.0% (64.8) som kommersiella fastigheter. 1.5 % klassificeras som 6vrig lokal. Detta baserar sig pa det totala vardet
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Not 15 Rorelsefastigheter

Koncernen

TSEK 2024 2023

Den 1 januari 1044 326 1075 021
Arets nedlagda kostnader p4 dgda fastigheter:

Arets anskaffningar 1887 5503
Avyttringar - 1635 - 1716
Férvirv av condos 55 470 20 887
Valutadifferenser 101943 - 41132
Omvirdering - 183 355 1964
Overféring* - 17 802 - 16 200
Summa uppférd rérelsefastighet den 31 december 1000 834 1044 326

Jefasts rorelsefastighet virderas av ett externt oberoende virderingsinstitut med erkinda
kvalifikationer arligen. Virdena av rorelsefastigheten har beridknats med hjilp av en marknadsanpassad
diskonterad kassaflodesmodell i vilken prognostiserade framtida intikter och kostnader (tio ar eller
lingre) anviands for att bestimma virdet. Avkastningen som anvinds i modellen kommer fran
forsiljningar av liknande fastigheter. Variabler som har stor paverkan pa att avgéra avkastningskravet
ir bedémningen om objektet kommer att kunna bedrivas som ett exklusivt boutiquehotell med ett
anpassat bokningssystem. Vidare 4r dven antagandet att ett erforderligt serviceutbud erbjuds och att
roérelsen kommer kunna drivas av en kompetent och erfaren hotelloperatér. Virderingen ar baserad
pa nuvarande intjiningsférmaga och ett kassaflode som stricker sig dtminstone tio ar framat for
respektive rorelsefastighet. Vad giller intiktssidan anvinds beliggningsgrad och rumspriser.
Inflationen férvintas ligga pa tre procent for de niarmsta 10 aren. Intikterna foérvintas folja

inflationen. Kostnadsbedémningen baseras pa tidigare arlig data.

TSEK 2024 2023

Den 1 januari _

Arets avskrivning 19 157 16 641
Overforing* - 17 802 - 16 200
Valutadifferenser - 1355 - 441
Den 31 december 0 -

* Denna dverféring avser den ackumulerade avskrivningen som vid omvirderingstillfillet eliminerades mot det redovisade resultatet

Som grund fér utvirderingen 4r en uppskattning av det nuvarande virdet av kassaflédet och det
nuvarande virdet i slutet av berdkningsperioden. Koncernens rérelsefastighet har virderats till 1 001
MSEK (1 044), motsvarande virde om anskaffningsvirdemetoden tillimpats uppgar till 549 MSEK
(459). Virderingen sker saledes enligt IFRS 13, niva 3.
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Kénslighetsanalys

Vid beridkning av marknadsvirdet finns det alltid viss osidkerhet p.g.a. antagandena som anvénds i

viarderingsmodellen. Tabellen nedan syftar till att visa paverkan av férindrade antaganden.

Férvaltningsfastigheter

Marknadshyresniva
Marknadshyresniva

Drifts- och underhéllskostnader
Drifts- och underhéllskostnader
Avkastning

Avkastning

Antagen
forandring
2024 2023 2024

5% 5% 204
-5% -5% - 204
5% 5% - 199
-5% -5% 199
0,5% 0,5% - 22
-0,5% -0,5% 8

Férindring

i MSEK

207

- 207

- 193
193

19

Not 16

Koncernen

Inventarier

Inventarier

TSEK
Den 1 januari 122 969 124 991
Arets anskaffning 9 545 3622
Avyttringar - 3124 - 1584
Valutadifferenser 9361 - 4060
Den 31 december 138 751 122 969

Avskrivningar och nedskrivningar

TSEK

Den 1 januari 52 539 49 808
Arets avskrivning 3495 5738
Arets forsiljning/utrangering - 3013 - 1406
Arets inkdp - -
Valutadifferenser 3602 - 1601
Den 31 december 56 623 52 539
Den 31 december 82128 70 430
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Not 17

Hyres- och kundfordringar samt évriga fordringar

Hyres- och 6vriga fordringar

TSEK

Kundfordringar 7 018 9918
Hyresfordringar 7273 7 539
Ovriga fordringar 6152 19 192
Summa 20 443 36 650

Hyres- och kundfordringar utan nedskrivningar har fé6ljande l6ptider

TSEK
Ej forfallna 2608 2376
Forfallna <30 dagar 839 3059
Férfallna 31-90 dagar 5146 6936
Férfallna >90 dagar 5699 5086
Summa 14 292 17 457

Kreditviardigheten av fordringar som inte néatt fésrfallodatum eller skrivits ned bedéms vara hog.
Fordringar utgérs i huvudsak av kund- och hyresfordringar fér vilka koncernen har valt att tillimpa
den férenklade metoden fér redovisning av férvintade kreditférluster. Detta innebir att forvintade
kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvintas understiga ett ar for samtliga
fordringar. Samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning. Koncernen reserverar for
forvintade kreditférluster baserat pa historiska kreditférluster, samt framatriktad information och
annan kind information om respektive kund. Koncernens kunder har likartade riskprofiler, varfér
kreditrisken initialt bedéms kollektivt foér samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar
bedéms per motpart. Koncernen skriver bort en fordran nir det inte lingre finns nagon férvintan pa

att erhalla betalning och da aktiva atgirder for att erhalla betalning har avslutats.
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Koncernen

TSEK 2024 2023
Férutbetald forsikring 8 479 6 956
Forutbetalda ldnekostnader® - 58 532
Ovriga forutbetalda kostnader 24 648 25997
Summa 33127 91 485

* Relaterat till belopp fbr reinvestering 1 hotellverksamheten

Ovriga forutbetalda kostnader bestar bland annat av férutbetald hyra och periodiserade kostnader for

drift, marknadsféring och administration.

Not 19 Likvida medel

Koncernen

TSEK

Kassa och Bank

SEK 25009 43788
USD#* 18 675 26 269
Summa 43 684 70 057

Beviljad checkkredit uppgiér till 3.0 MSEK varav nyttjad checkkredit uppgér till 0 MSEK )
*Omréiknat till SEK enligt balansdagens kurs
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Not 20 Aktiekapital

2024 2023
Nominellt Antal aktier = Nominellt virde  Antal aktier
viarde
TSEK i tusental TSEK i tusental
Aktiekapital 1 januari
(emitterade och fullt betalda) 950 9,5 950 9,5

Aktiekapital 31 december
(emitterade och fullt betalda) 950 9,5 950 9,5

Aktiekapital och antal aktier

Antal aktier Kvotvirde SEK
2024 2023 2024 2023
A-aktier 4625 4 625 462 500 462 500
B-aktier 255 255 25500 25500
C-aktier 120 120 12 000 12 000
Preferensaktie 4500 4500 450 000 450 000
Summa 9500 9500 950 000 950 000

Utdelning pé preferensaktier har féretridesritt framfor stamaktier. Beslut om utdelning pa
preferensaktie sker vid bolagsstaimma och ar hogst 8 500 kr per ar och aktie. Preferensaktier medfér i
dvrigt ingen ritt till utdelning. Om det efter utdelning till preferensaktier aterstar medel att dela ut,
har stamaktier av serie B féretridesritt pd upp till 15 165 TSEK efter vilka C-aktierna har en
utdelningsritt fran 15 165 TSEK. Efter detta far A-aktierna utdelning.

Stamaktie av serie A, B och C medfér en (1) rést. Preferensaktie medfér en tiondels (1/10) rost.

De olika komponenterna av eget kapital 4r enligt nedan:

Aktiekapital representerar kvotvirdet fér emitterade aktier.

Valutaomrikningsreserv innehaéller valutakursdifferenser hianférliga till omrikning av finansiella
rapporter fér koncernens utlindska verksamheter.

Omvirderingsreserv innehaller vinster och férluster vid omvirdering av rérelsefastigheter.

Balanserade vinstmedel innehaller alla balanserade vinster for tidigare rikenskapsar
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Not 21 Finansiella instrument och

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Koncernens huvudsakliga finansiella skulder, férutom derivat, bestar av upplédning, leverantérsskulder
samt 6vriga skulder. Huvudsyftet med dessa finansiella skulder ér att finansiera koncernens verksamhet
och garantera dess fortsatta drift. Koncernen har langfristiga fordringar, kundfordringar och évriga
fordringar samt likvida medel. Koncernen ér utsatt fér marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

Koncernens ledande befattningshavare évervakar hanteringen av dessa risker.

Marknadsrisk

Ekonomisk nedgéng och osikerhet kring den internationella finansmarknaden har en negativ inverkan
pa den globala ekonomin. Koncernen exponeras fér marknadsrisker, sirskilt avseende rinte-, kredit,

likviditet- och finansieringsrisk.

Valutarisk

Koncernen ir utsatt for risk for forandrade valutakurser, vilket framst avser nettoinvesteringar i
dotterbolag i USA. Dock bedéms risken ej visentlig da finansiering av verksamheten sker lokalt i

amerikanska dollar.

Rinterisk

Med rinterisk avses exponeringen fér férindringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. En av
koncernens stdrsta kostnader 4r rianta och utvecklingen pé rintemarknaden kan sidledes komma att fa
en negativ paverkan pa Jefasts verksamhet och resultat. Koncernen har begrinsat denna risk genom att
jobba med langfristiga ranteavtal med fasta villkor och fast rinta genom derivat. Derivaten redovisas i

rapporten éver finansiell stillning per kontraktsdagen och virderas l6pande till verkligt viarde i

enlighet med niva 2 i IFRS 13.

Kreditrisk

Kreditrisk innebér att Jefasts motpart inte kan leva upp till sina finansiella forpliktelser gentemot
Jefast. Den finansiella situationen fér hyresgister och andra motparter kan fériandras och det skulle
forindra deras féormaga att betala de 6verenskomna atagandena till Jefast. Detta skulle ha en negativ
paverkan pa Jefasts verksamhet, rapporten éver finansiell stillning och resultat. Jefast begrinsar
motpartsrisken genom att genomféra sedvanliga kreditprévningar och andra relevanta
bakgrundskontroller innan en ny hyresgist accepteras och vid behov kompletteras hyresavtalet med
borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. De tio stérsta kommersiella hyresgisterna star for 31.5%

(31.6) av hyresintikterna.

De finansiella tillgdngar som omfattas av reservering foér forvintade kreditférluster enligt den

45

Penneo dokumentnyckel: 83ZYZ-LBTHC-LWGP3-53N5J-2TN2V-JGEIK



generella metoden utgérs av likvida medel, 6vriga fordringar samt upplupna intikter. Jefast tillimpar
en ratingbaserad metod i kombination med annan kind information och framétblickande faktorer for
bedémning av férvintade kreditforluster. Visentlig 6kning av kreditrisk har per balansdagen inte
bedémts foreligga for ndgon fordran eller tillgang. Sddan bedémning baseras pa om betalning ar 30
dagar forsenad eller mer, eller om visentlig férsamring av rating sker, medférande en rating
understigande investment grade. I de fall beloppen inte bedéms vara ovisentliga redovisas en reserv

for forvantade kreditforluster.
Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna fullgéra sina betalningsférpliktelser
som en f6ljd av otillricklig likviditet eller svarighet att uppta nya lan. Likviditetsrisken hanteras genom

regelbundna likviditetsprognoser samt tillgang till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort

varsel. Jefast kan bli skyldiga att aterfinansiera nagra eller alla sina utestdende skulder om lanevillkoren

ej uppfylls. Jefasts forméga att framgéngsrikt ateruppta nya lan eller aterfinansiera skulderna beror pé
villkoren pa bankmarknaden, kapitalmarknaden och Jefasts egen ekonomiska stiallning vid denna
tidpunkt. Risken fér att framtida aterfinansiering inte kommer att vara mojlig eller ske enligt
onskvirda villkor 4r alltid en risk som kan fa negativa konsekvenser for Jefasts affarsverksamhet,
rapporten éver finansiell stillning och resultat. Jefast arbetar kontinuerligt med refinansiering och

har i dag goda relationer med flera svenska finansiirer.

Principer och rutiner for kapitalhantering

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen ir att trygga koncernens férméga att fortsitta sin
verksamhet, sa att den kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna fér kapitalet nere.

Ledningen bedémer koncernens kapitalbehov i syfte att uppritthélla en effektiv 6vergripande
finansieringsstruktur och samtidigt undvika alltfér stora hivstingseffekter. For att uppriatthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen justera beloppet for utdelning till aktiedgarna, betala tillbaka

kapital till langivare, eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Tabellerna nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som dr féremdl for finansiell riskhantering, klassificerade i

kategorierna enligt IFRS 9.
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Kovenanter

Koncernen har under 2024 ett langfristigt 1an som &r kopplad till kovenanter samt tvé kortfristiga

lan dvs de férfaller inom ett ar, som &r kopplade till kovenanter

Det langsiktiga lanets kovenanter bestér av att det enskilda dotterbolaget aterinvesterar 4% av EBITDA
i fastigheten.

Koncernen har under aret uppfyllt samtliga kovenanter.

2024 2023
Kovenant kortfristiga skulder TSEK TSEK
NOI % >5.4 392 834 6.5 399 053 6.0
ICR koncernniva 1.3 359 525 1.3 - -
ICR bolagsniva 1.5 359 525 1.5 - -
Soliditet koncernniva % 25.0 359 525 32.7 - -

Finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Derivat 729 -
Ovriga fordringar 8 581 16 923
Hyres- och kundfordringar 14 292 17 457
Likvida medel 43 684 70 057
Summa finansiella tillgdngar 67 286 104 437

Finansiella skulder

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde

Derivat 3540 1469
Réntebidrande skulder 1872763 1853 005
Leverantérsskulder 24 568 16 634
Ovriga skulder 27 421 42 271
Upplupna kostnader 25143 32 649
Summa finansiella skulder 1953 435 1946 028

Redovisat virde, for skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde, bedéms vara en rimlig
approximation av verkligt virde. Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de
redovisade virdena i tabellen ovan. Koncernen har inte erhéllit nagra stillda sikerheter for de

finansiella nettotillgangarna.
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31 december 2024

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatet

Derivat - - 3540

31 december 2024
Summa

TSEK

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via resultatet
Derivat - - - 799 -

31 december 2023

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatet

Derivat - - 1469

31 december 2023

Summa

TSEK

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via resultatet

Derivat - - -

Moderbolaget

TSEK

Finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde

3540

729

1469

Fordringar koncernféretag 456 076 476 933
Ovriga fordringar - 9730
Likvida medel 309 12 668
Summa finansiella tillgdngar 456 384 499 331
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Finansiella skulder

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde

Skulder koncernféretag 1734 -
Ovriga skulder 10 975 31501
Summa finansiella skulder 12708 31501

Redovisat virde bedéms vara en rimlig approximation av verkligt virde. Tillgangarnas maximala
kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovisade virdena i tabellen ovan. Moderbolaget har inte

erhallit nagra stillda sikerheter f6r de finansiella nettotillgdngarna.

Kundfordringar, évriga fordringar, kassa och bank, leverantérsskulder samt évriga skulder redovisas
till upplupet anskaffningsvirde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga virdet
bedéms 6verensstimma med redovisat virde.

Féljande metoder och antaganden anvindes for att bedéma deras verkliga virden:

Koncernen anvinder rintecap och rianteswap som sikring mot ranterisk relaterad till rantebirande
skulder som koncernen #r utsatt for. Réntesikringarna redovisas som derivat och virderas till verkligt
viarde i enlighet med Niva 2 i IFRS 13. Férindringar av viardet pa derivat redovisas som vinst eller
forlust pa egen rad i resultatrikningen. Virdet av rintesikringsinstrumenten redovisas som det

nuvarande virdet av uppskattade flédena under den aterstiende 16ptiden.

Verkliga virden av koncernens rintebirande skulder bestams genom DCF-metoden som anvinder en
diskonteringsranta som speglar Jefast Holding AB (publ.) kreditrinta inklusive dess egen risk for
utebliven fullgérelse per den 31 december 2024.

Koncernens avtalade och ej diskonterade riantebetalningar och amorteringar av finansiella skulder
visas i tabellen nedan. Belopp i utlindska valutor har omriknats till SEK vid balansdagen. Finansiella
instrument med rorliga rintesatser har beridknats genom att anvinda rantesatsen pa balansdagen.

Skulder har inkluderats i perioden nir amortering kan krivas som tidigast.
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Tabellen nedan visar framtida likviditetsfloden berdknade per 2024 -12-31:

Koncernen

Mer 4n 5 ar

Summa

Rintebirande skulder 1100 990 64 701 206 742 638 201 2 010 633
Ovriga skulder 27 421 - - - 27 421
Upplupna kostnader 44139 - - - 44139
Derivat 3540 - - - 3540
Leasingskuld 785 531 448 - 1763
Leverantérsskulder och -
andra finansiella skulder 24 568 - - - 24568
Summa finansiella skulder 1201 442 65 231 207 190 638 201 2112 064

Tabellen nedan visar framtida likviditetsfloden berdknade per 2023-12-31:

Koncernen

Rintebirande skulder 664 920 725 713 166 719 635 952 2193 305
Ovriga skulder 42271 - - - 42 271
Upplupna kostnader 32 686 - - - 32 686
Derivat 1469 - - - 1469
Leasingskuld 149 120 230 - 499
Leverantérsskulder och -
andra finansiella skulder 16 634 - - - 16 634
Summa finansiella skulder 758 129 725 833 166 949 635 952 2 286 864
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Moderbolaget

Ovriga skulder

10 975

10 975

Summa finansiella skulder

10 975

10 975

Mer 4n 5 ar

Summa

Ovriga skulder 31501 31501
Summa finansiella skulder 31 501 - - - 31 501
Not 22 Leverantdrsskulder och 6vriga skulder

Koncernen

Leverantérsskulder 24 568 16 634
Ovriga skulder 44 547 48 668
Summa 69 115 65 302

Ovriga skulder bestar huvudsakligen av fastighetsskatt, férskottsbetalningar samt skuld till aktiedgare.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen

Upplupna personalkostnader 1008 873
Upplupen rinta 10 414 16 022
Foérutbetalda hyresintikter 18 970 14 952
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 747 15 754
Summa 44139 47 601

51

Penneo dokumentnyckel: 83ZYZ-LBTHC-LWGP3-53N5J-2TN2V-JGEIK



Not 24 Niarstaende

Relation Andel av aktier
Induere AB* Aktiesgare 52,63%
Samhillsbyggnads Bolaget i Norden AB Preferensaktiedgare 47,37%
Summa - 100,00%

* Ags till 100% av Bo Jertshagen

Koncernen

Visentliga transaktioner med nirstdende och saldo Samhillsbyggnadsbolaget

Jefast Forvaltning Induere AB i Norden AB
TSEK 2024 2023 2024 AOVA 2024 AR

Intikt avseende

férvaltningstjanster 14.8 123 - - - -
Hyra 237 233 - - - -
Fordringar till narstdende - - - - - -
Skulder till niarstdende - - 10 975 12 376 - 19125
Moderbolaget

Visentliga transaktioner med nirstdende och saldo Samhillsbyggnadsbolaget

Jefast Férvaltning Induere AB i Norden AB
TSEK AL 2023 2024 AR 2024 AR

Fordringar pa nirstdende - - - - _

Skulder till niarstdende - - 10 975 12 376 - 19 125

Moderbolaget i koncernen Jefast Holding AB har en skuld (fordran fg ar) till narstdende bolagen
enligt ovan. Forvaltningstjanster faktureras ut fran Jefast Holding AB’s dotterbolag Jefast AB avseende
administrativa tjanster till nirstiende bolag. Ett av koncernens bolag hyr lokaler fran nirstaende bolag
enligt ovan. Samtliga transaktioner sker i enlighet med marknadsmissiga villkor i enlighet med

armlingdsprincipen.
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Not 25 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Koncernen

TSEK 2024 2023
Fastighetsinteckningar 1979 796 1940503
Bankmedel 2 355 6 734
Andelar i koncernféretag 321 574 497 317
Summa 2 303 725 2 444 554
Moderbolag

Eventualférpliktelser till stallda till férdel dotterbolag (borgensétagande) 821 963 465773

Summa 821 963 465773

Not 26 Avstamning av skulder hianférliga till

finansieringsverksamheten

Avstimning av skulder hénférliga till finansieringsverksamheten

TSEK

Ingéende balans fér ling och kortfristiga skulder hanférliga till
finansieringsverksamhet 1873 304 1893 089

Kassaflsdespdverkande férindringar

Upptagna lan 385000 7 300
Ovriga kortfristiga lan - 19 125 19 125
Amortering av 1an - 19 252 - 33 344
Inlésen av 1an - 402778 -

Ej kassaflédespiverkande forandringar
Valutaomrikningseffekt 57 684 - 21 394
Derivat - 2 071 8528

Utgéende balans fér ling och kortfristiga skulder hanférliga till
finansieringsverksamhet 1872763 1873 304

53

Penneo dokumentnyckel: 83ZYZ-LBTHC-LWGP3-53N5J-2TN2V-JGEIK



Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolag

TSEK 2024 2023
Anskaffningsvirde per den 1 januari 26 591 26 591
Aktiesgartillskott 40 000

Nedskrivningar av andelar i dotterbolag - 40 000
Anskaffningsvirde per den 31 december 26 591 26 591

Bokfort Bokfort

Organisations- Eget
Resultat nettovirde nettovirde
nummer Kapital

2024 2023

Jefast USA AB 556847-9835 Helsingborg 28 915 173 644 100 % 988 988
Jefast Hotel LLC 75-3269387 USA 100 %
Properties in Fort Lauderdale LLC 46-5554841 USA 100 %
Jefast Manager LLC 45-4908005 USA 100 %
Jefast Pelican Grand I LLC 35-2344083 USA 99 %*

Jefast AB 556311-1409 Helsingborg - 89934 11133 100 % 25603 25603
Jefast Oscar I1 3 AB 556713-8416 Helsingborg 100 %
Jefast Belgien Vistra AB 559052-2065  Helsingborg 100%
Jefast Aviation AB 556464-9266 Helsingborg 100 %
Jefast Citygalleria AB 556731-9065 Helsingborg 100 %
Jefast Cityfastigheter AB 556650-5169  Helsingborg 100 %
Jefast Borrower AB 559056-4984  Helsingborg 100 %
Fastigheten Belgien Norra 19 KB 969646-3752  Helsingborg 99 9w
Jefast Borrower 11 AB 559109-3140  Helsingborg 100 %
Jefast John Ericsson 10 AB 559289-5741 Helsingborg 100 %
Jefast Oscar 1112 AB 559289-5758 Helsingborg 100 %
Jefasthuset AB 556676-5805 Helsingborg 100 %
Jefast Parkering 556468-2549  Helsingborg 100 %

*1 % #gs av Jefast Manager LLC
** 1% sgs av Jefast AB

54

Penneo dokumentnyckel: 83ZYZ-LBTHC-LWGP3-53N5J-2TN2V-JGEIK



Not 28 Fordringar pa koncernféretag
Moderbolag

TSEK 2024 2023

Fordringar pa koncernféretag per den 1 januari 476 934 669 871
Tillkommande fordringar 6 335 71 856
Avgiende fordringar - 28 927 - 264792
Fordringar pa koncernféretag per den 31 december 454 342 476 934

Moderforetaget tillimpar en ratingbaserad metod fér berdkning av férvintade kreditférluster pa
koncerninterna fordringar utifrin sannolikhet for fallissemang, férvintad forlust samt exponering vid
fallissemang. Moderféretaget har definierat fallissemang som dé betalning av fordran 4r 90 dagar
forsenad eller mer, eller om andra faktorer som indikerar att betalningsinstillelse foreligger.
Moderforetaget bedémer att dotterféretagen i dagsliget har likartade riskprofiler och bedémning sker
darfor pa kollektiv basis. Visentlig 6kning av kreditrisk har per balansdagen inte bedémts foreligga for
nagon koncernintern fordran. Sddan bedémning baseras p4 om betalning dr 30 dagar férsenad eller
mer, eller om visentlig forsdamring av rating sker, medférande en rating understigande investment
grade. Moderforetagets fordringar pa dess dotterforetag ar efterstillda externa langivares fordringar

for vilka dotterféretagets fastigheter 4r stillda som sidkerhet.

Moderféretaget tillimpar den generella metoden pa de koncerninterna fordringarna.
Moderforetagets forvintade forlust vid fallissemang beaktar dotterféretagens genomsnittliga
belaningsgrad samt forvintat marknadsvirde vid en patvingad forsiljning. Baserat p4 moderféretagets
bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kind information och framatblickade
faktorer bedéms férvintade kreditférluster inte vara visentliga och ingen reservering har dérfér

redovisats.
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Not 29 Alternativa nyckeltal

For definitioner se sida 56.

Koncernen

Utgaende eget kapital vid periodens slut 1096 788 1491538
Balansomslutning 3352594 3781499
Soliditet % 32,7% 39,4%
Likvida medel 43 684 70 057
Langfristiga ridntebdrande skulder 836 835 1243233
Leasingskuld 930 458
Kortfristiga rintebirande skulder 1035928 609 773
Rintebirande nettoskuld 1830 009 1783 406
Riéntebidrande nettoskuld 1830009 1783 406
Fastighetsvirde vid periodens slut 3163 661 3504 392
Netto beldningsgrad % 57,8% 50,9%
Rérelseresultat - 207 712 11 363
Virdefériandring férvaltningsfastigheter 318 540 111 025
Justering engangsposter® 11 308 -
Avskrivningar 22 565 21635
Réntenetto®* 113 837 109 465
Riéntetdckningsgrad 1,3 1,3
Antal fastigheter 12 13
Antal dgda hotellrum 156 145
Totala hyresintikter under rikenskapséret 118 383 113 595
Totalt hyresvirde under rikenskapsaret 138 879 140 759
Ekonomisk uthyrningsgrad under aret % 85,2% 80,7%
Antal sdlda rumsnitter hotell 42 361 41229
Antal tillgingliga rumsnitter hotell 54 758 54168
Genomsnittlig beliggning % 77,4% 76,1%
Rumsintikter (USD) 15060 008 16 128 752
Antal sadlda rumsnitter 42 361 41229
Genomsnittlig intdkt per rum/Natt (ADR) (USD) 355,5 391,2
Rumsintikter (USD) 15 060 008 16 128 752
Tillgéngliga rumsnitter 54 758 54168
RevPAR (USD) 275,0 297,8

* Extraordinira kostnader framst relaterat till uppkép av Condosférening i Jefast Pelican Grand Beach Resort.

#* Netto av ranteintikter och rantekostnader
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Not 30 Hindelser efter rapporteringsperioden

USA

Pelican Grand Beach Resort uppmirksammas i 2025 U.S News & World Report genom att rankas som
nr 2 i Fort Lauderdale Beach, nr 3 av Fort Lauderdale Resorts samt nr 8 av Fort Lauderdale Hotels.

Finansiering

Som framgér av koncernens balansrikning har koncernen kortfristiga krediter som férfaller under 2025.
Styrelsen arbetar aktivt med refinansiering av koncernens lan. Totalt har 322 MSEK refinansierats

efter balansdagen. For ¢vriga krediter fortgar forhandlingar med langivare. Styrelsen bedémer att ny

finansiering kommer att erhéllas med villkor likvirdiga som de som rader pa balansdagen.

Ovrigt
Jefast Parkering AB har fusionerats in i Jefasthuset AB.

Fér andra aret i rad, vinner Jefast Helsingborgs Cityférenings utmirkelse som

Arets Fastighetsidgare 2025 med motiveringen "Arets Fastighetsidgare ser mojligheter dér andra

ser hinder och végar tinka utanfér boxen. Med ett starkt lokalt engagemang och en stindig vilja

att utveckla savil det egna fastighetsbestandet som det omrade man verkar i med allt fran innovativa
pop up-lésningar till sociala initiativ. Genom samarbete och nytinkande bidrar de till en trygg,
levande och attraktiv stadsmiljé dar bade verksamheter och minniskor trivs. Detta gér de med hjirta,

passion och lingsiktig vision".

Styrelsen har beslutat att dndra bolagsformen fér Jefast Borrower II AB fran privat till publikt och
ddrav anta ny bolagsordning. Andringen genomférdes under april 2025.
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Not 31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor)

Overkursfond

Balanserad vinst

Arets resultat -

443 324 167
52 134 928
25 977 657

469 481 438

disponeras sa att:
Utdelning preferensaktier
Utdelning A-aktier

i ny rikning éverfores

469 481438

469 481 438

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska utbetalas.
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DEFINITIONER

Definitioner - IFRS matt

Resultat per aktie

Periodens resultat som hanfér sig till moderbolagets dgare dividerat med genomsnittligt antal

utestaende aktier.

Roérelseresultat (EBIT)

Resultat fore skatt och finansiella intikter och kostnader.

Definitioner - Alternativa finansiella nyckeltal

Jefast Holding AB (publ) presenterar vissa finansiella nyckeltal i denna rapport som inte ér i enlighet
med IFRS. Jefast anser att dessa nyckeltal ger viktig kompletterande information fér investerare och
foretagsledningen, dirfor att de kan méjliggéra en bedémning av trender och féretagets resultat.
Eftersom inte alla féretag beridknar finansiella nyckeltal pa samma sitt, 4r de inte alltid jaimférbara
med andra bolags nyckeltal. Dessa finansiella nyckeltal ska diarfor inte ses som en ersittning for

nyckeltalen som definieras enligt IFRS.

Soliditet

Eget kapital i procent av de totala tillgdingarna i slutet av perioden.

Netto belaningsgrad

Rintebirande nettoskuld (rantebirande skulder minskat med likvida medel) som en andel av det

sammanlagda virdet av alla fastigheter i slutet av perioden.

Definitioner — Alternativa nyckeltal

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter dgda av Jefast och dess dotterbolag i slutet av perioden.

Totalt hyresvirde

Totalt hyresvirde motsvarar en uthyrningsgrad om 100

Antal dgda rum

Totalt antal rum/enheter dgda av Jefast Pelican Grand i slutet av perioden.

Rintetdckningsgrad

Rorelseresultat exklusive virdefériandringar exklusive extraordinira intidkter och kostnader plus

avskrivningar / foretagets finansnetto exklusive virdeférandring pa rintederivat.
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Eget kapital dividerat med totala tillgangar
Totalt eget kapital dividerat med balansomslutning

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintikter i procent av hyresvirdet.

Genomsnittlig beldggning
Uthyrda rumsnitter delat med tillgingliga rum multiplicerat med 100. Beldggning visas alltid i procent

av antalet tillgangliga rum.

Genomsnittlig intakt
ADR (Eng: Average Daily Rate, Sv: genomsnittlig daglig intikt)- Rumsintikter dividerat med antal

salda rum visas som den genomsnittliga hyran for ett enkelrum.

RevPAR
RevPAR (Eng: Revenue Per Available Room, Sv: Intikt per tillgingligt rum)- Rumsintikter dividerat

med antal tillgéngliga rum.
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UNDERSKRIFTER

Koncernens resultatrikning och koncerns redovisning av finansiell position, tillsammans med

moderbolagets resultat- och balansrikning kriver godkdnnande fran den arliga bolagsstimman.

Foéretagsledningen och den verkstillande direktéren férsikrar hidrmed att drsredovisningen har
genomforts i enlighet med god redovisningssed och att koncernredovisningen har genomférts i
enlighet med IFRS Redovisningsstandarder, som antagits av EU.

Arsredovisningen och koncernredovisningen ger en sann och rittvis bild av moderbolagets och

koncernens ekonomiska stillning och resultat.
Direktérens rapport f6r moderbolaget och koncernen ger en sann och rittvis bild av moderbolaget och
koncernens utveckling av verksamheten, ekonomiska stillning och resultat. Rapporten beskriver ocksa

de visentliga riskerna och osikerheterna kring moderbolaget och andra féretag inom koncernen.

Helsingborg den dag som framgér av elektronisk signatur

Bo Jertshagen Cassandra Jertshagen
Ordforande VD och Styrelseledamot
Maria Jaconelli

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse avlimnades den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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